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Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in judetul Municipiul
. str. nr. ', inregistrat la nr 4861 din 02.02.2026 si a procesului verbal ncheiat in

sedinta C.TA.T.U. din data de 05.02.2026 Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 4 din 13.02.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal “Introducere teren in intravilan pentru locuire individuala”, generat de
imobilul situat in Baia Mare, str. Nucului, fn., Judetul Maramures.

Initiatori:
Proiectant: SC Arhihome SRL
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh.urb.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este situat in zona nordica a municipiului Baia Mare, in extravilan, fiind
delimitat la Nord si Est de str. Nucului iar [a Vest si Sud de proprietti private.

Suprafata care se doreste a se reglementa este identificat prin C.F.nr. 121925 Baia Mare, nr.cad. 121925~ cu
suprafatéd de 7301 mp - proprietar’

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenti:

- Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: terenul este situat in extravilanul municipiului Baia Mare

P.O.T maxim — nu este cazul
C.U.T maxim — nu este cazul
- Categoria de folosintad conform CF- faneata

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit si functiuni complementare.

b) Indicatori urbanistici propusi:
* Procent maxim de ocupare a terenului
- P.O.T. maxim 20 % pentru constructii

« Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T. maxim = 0,3 ADC / mp teren

Regimul de naltime maxim- D+P+1(E)M

Hmax - 8,00 m la cornisa
- 12,00 m la coam3 (de la terenul sistematizat)
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UTILIZARI ADMISE

- functiunea principala:

- locuinte individuale cu regim de construire izolat .

- locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni liberale;
+ functiunea secundara:

- functiuni complementare - filigorii, parcari la sol, garaje, anexe

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot face lucréri de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu recomandarile din studiile
geotehnice efectuate pe amplasament

- se pot construi adaposturi pentru cresterea animalelor in limita numarului de cel mult 5 capete porcine si 5
capete bovine si se amplaseazi la cel putin 10 m de cea mai apropiatd locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor. Se vor respecta articolele din Ordinul
536/1997 referitoare la normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei

UTILIZARI INTERZISE
- Orice alta functiune inscris& la art.1 si art.2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafati minima de 850 mp si un front minim la strad& de 12,00
metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
* cladirile se vor amplasa la minim 6,0 m fata de aliniament spre strada Nucului
* cladirile se se vor amplasa la minim 6,0 m fata de aliniament spre strada de servitute
pentru parcele din aval de drum, respectiv minim 4,0 m pentru parcelele din amonte de strada de servitute.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat $i nu vor avea dimensiuni planimetrice mai mari de 20 m pe nici o
latura,

* retragerea fafa de limitele laterale vor fi de minim 6,00 m

* retragerea faté de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la cornisa, dar nu mai putin de
6,00 metri

+ In cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele de proprietate vor
respecta retragerea laterald de minim 6,00 m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile principale va fi de cel putin de 12,0 metri

CIRCULATII SI ACCESE

* autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice - la strada Nucului, direct sau prin servitute de trecere, proiectate in conformitate cu normele
de protectie contra incendiilor

* pozitionarea acceselor carosabile nu este fix3, ea se va stabili la momentul autorizarii constructiilor;

* Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea normativului de proiectare a
drumurilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala, suprafetele parcajelor vor fi
stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a normativelor in vigoare

- pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza: minim 3 loc de parcare
\pentru fiecare locuinta unifamilial
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inéltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisd

+ Indltimea maxima a cladirilor 12,00m - de la terenul sistematizat pana la coama constructiei
- Regim de Tnéltime maxim D+P+1E(M);.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

* volumele construite vor fi simple;

- autorizarea executdrii constructillor este permis& numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei:

- autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa,

- fatadele laterale si posterioare ale clédirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea;

- lucrarile tehnice ( refele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor sau
al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si cabluri TV, precum si punctele

~ de racord vor fi concepute Tn aga fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau

- zonei inconjuratoare;

* instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate pe balcoane si nise
special amenajate n asa fel Incat s& nu devind elemente dominante si stridente;

* se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, plici bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale ~ tencuieli decorative, placari cu caramida, piatra, lemn;

- pentru Invelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabld simpla fard modele in culori pastelate:
se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

* Se interzice folosirea Mvelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si materiale ondulate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale etc);
- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibil4 a
cablurilor TV

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inltime Tnaltd, medie, mica;
- spatiile verzi vor reprezenta minim 70% din suprafata incintelor

¢ - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avand peste

4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 2
arbori.
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi Tnierbate;

IMPREJMUIRI

* se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea néltimea de maxim
1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda a se realiza imprejmuiri cu vegetatie -
garduri vii care se vor intretine la inditimea maximé de 1,80m

- Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuire

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.}
- P.O.T. maxim 20 %

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI { C,U.T.)
- C.U.T. maxim 0,3 ADC / mp teren
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.02.2026 se avizeazs

favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:
nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
14 din 17.01.2025 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Primarul Munifigjului Baia Mare Arhitectff;z
Diancus|loan Doru Izabella Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbgina
Migélé foneg”
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